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Styrelsen for Brf Hembygden far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetséret var foreningens femtonde. Rikenskapséret sammanfaller med kalenderaret.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt uppritthélla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran féreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt IL. 1999:1229.

Foreningens éindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
siven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus om mark som skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. I vardandet av det ekonomiska intresset ingar uppgiften
underhalla fastigheterna sa att de halls i gott stind med bibehéllet virde och att de erbjuder en god
boendemiljo.

Foreningen registrerades 2002-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar antogs 2014-12-01 och uppdaterades pa drsstimman 2016-05-18.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2003-02-12.

Foreningen har sitt siite i Goteborgs kommun.

Styrelsen

Under tiden 1 januari fram till &rsmétet den 18 maj 2016 hade styrelsen foljande sammansittning:
Stefan Sundin styrelse ledamot, ordférande

Tommy Randhem styrelseledamot, ekonomi

Jonna Lauhage styrelseledamot, sekreterare

Torbjérn Jonsson styrelseledamot, bredband och telefoni

Alarik Hammar styrelseledamot, fastighet

Gunnar Gustafsson styrelsesuppleant, brandsyn och hemsida

Claes Alfredsson styrelsesuppleant, samordnare fastighetsfragor

Vid arsmétet 18 maj 2016 valdes foljande styrelse som vid sitt forsta sammantréde konstituerade sig
enligt foljande:

Stefan Sundin styrelse ledamot, ordférande
Tommy Randhem styrelseledamot, ekonomi
Jonna Lauhage styrelseledamot, sekreterare
Torbjorn Jonsson styrelseledamot

Gunnar Gustafsson styrelseledamot

Annika Vilhelmsson styrelsesuppleant
Claes-Goran Alfredsson styrelsesuppleant
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Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledamdter, tva i forening. Samtliga
utbetalningar attesteras fore utbetalning av tvé ur styrelsen.

Foreningens styrelse har hallit nio ordinarie protokollforda styrelsemdten samt ett extra styrelsemdte
under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsiakringar Goteborg och Bohuslin.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens brevlada i entrén till Postgatan 3.
Postadressen: Postgatan 3, 411 13 Goteborg,.

Enskilda ledaméter finns fortecknade pa hemsidan www.brfhembygden.se och #r anslagna pa
meddelande i dtervinningsrummet.

Revisorer
Kjell Eriksson extern revisor, Revisorsringen Sverige AB

Valberedning
Bo Elisson sammankallande
Gunnar Floryd

Tridgardsgruppen
1 samarbete med professionell tridgardsméstare ligger gruppen ner stort arbete for att hilla innergérdens
viixter frascha och prunkande.

Fastigheten
Foreningen forvirvade 2003-01-27 fastigheten Nordstaden 13:16 i Goteborgs kommun.

Foreningens byggnader bestar av fem huskroppar varav fyra ombyggda till flerbostadshus i 5-7 vaningar
och ett nybyggt (2003) 6-vanings flerbostadhus.

Fastigheten innefattar 50 bostadsldgenheter. Utover dessa finns en gistligenhet med tvé biddar och
kokskap som medlemmarna kan hyra enligt sérskilda regler. Lokalen anvénds dven som
sammantridesrum och arkivrum for foreningen.

Under de ildre husen finns killarutrymmen av "torpargrundstyp" med begrinsad stdhojd i de flesta
avsnitten. Det nybyggda huset saknar kéllargrund utan &r byggt pa platta pa mark. I markplan finns tva
forradsrum (ligenhetsforrad) och ett apparatrum huvudsakligen for véirme och vattenforsérjning.
Dessutom finns i markniva ett atervinningsrum och tvé cykelforrad.

Den sammanlagda bostadsytan uppgér till 5 336 m?.

Fastigheten &r forsikrad till fullvirde hos Linsforsékringar Goteborg och Bohuslin. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen samt kollektiv bostadsréttsforsékring for foreningens
bostadsrittsldgenheter. Det betyder att varje medlem endast behtver teckna en vanlig hemforsikring for
att fa fullgott skydd.
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Ligenhetsfordelning

Liigenhetstyp Antal
2 rok 22
3 rok 17
4 rok 5
5 rok 6

Parkering

Bostadsrittsforeningen disponerar 3 parkeringsplatser for medlemmarnas korttidsparkering vid

lastning och lossning och andra korttidsirenden. P4 grund av upprepade tidsovertridelser formaliserades
anviindandet av platserna under varen 2015 med Securitas som bevakningsféretag. Féreningens
medlemmar har ritt att soka tillstand till boendeparkering hos Géteborgs Kommun, omréide C4.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oférindrade under verksamhetséret. Styrelsen bedémer att ingen fordndring

behover ske under 2017.

Fastighetsbeskattning
Fastighetsavgiften #r indexreglerad och utgjorde 1 268 kr per bostadslédgenhet dock hogst 0,3 % av
taxeringsvirdet under 2016.

Arets in- och utbetalningar 2016 2015
Ingaende kassasaldo 611 133 849 672
INBETALNINGAR
Foreningens intédkter 3 403 591 3397927
Finansiella intdkter 0 984
Foriindring kortfristiga fordringar 22 785 48 920
Forindring kortfristiga skulder 178 770 0
3605 146 3 447 831
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 1769 117 1 588 946
Réntekostnader/finansiella kostnader 186 971 246 518
Foriandring kortfristiga skulder 0 250 906
Amortering av foreningens lan 1 100 000 1 600 000
3 056 088 3686370
Arets kassaforindring 549 058 - 238 539
Utgaende kassasaldo 1160 191 611 133
Forvaltning

Foreningen har tecknat ett fortlgpande avtal om ekonomisk férvaltning med Revisorsringen Sverige AB.
Den tekniska forvaltningen skéts av foreningen.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Gillande underhalisplan (for perioden 2015 och 30 &r framét) inneholl for 2016 begrénsat underhall.
Styrelsen beslutade att skjuta pa en aktivitet till ett senare tillfille och &terstdende underhéll var av ringa
karaktér.

Grundvattennivéer i samtliga killarplan foljdes upp under aret. Det utgdr ett virdefullt referensmaterial i
samband med byggnationer i ndromradet.

Samtliga hissar blev genomgéangna under &ret och hissknappar byttes i man av behov.

Styrelsen beslutade att skiirpa brandéversynen inom fSreningen, innebérande att tillkommande till den
l6pande kontrollen i trapphusen, en loggbok har inforts dér samtliga brandforebyggande atgéirder 15pande
skall noteras. Styrelsen beslutade ocksé att en komplett branddversyn skall genomforas 1a kvartalet 2017
med hjilp av extern kompetens.

Ligenhet 411 Smedjegatan 3 var ursprungligen byggd till en ateljé, innebérande en begréinsad
ljudisolering av genomgaende ror-installationer. Under ret genomfordes dérfor en mindre ombyggnad
och ljudisolering i 1gh 411.

SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum) &vertog stddningen inom Hembygden fran Bohus Stéd per medio
2016. Klagomal fran medlemmar har forekommit och styrelsen for en diskussion med SBC om hur
erforderligt stidresultat skall uppnds.

Styrelsen beslutade i november att flikt-/ventilationskanaler, inklusive takfliktar, skall rengoras under la
kvartalet 2017. Dessutom skall flikt-/ventilations kapacitet kontrolleras i ett antal ligenheter.

Styrelsen beslutade och &verenskom i december med lamplig entreprendr att brandviggen skall rengdras
under april 2017.

Styrelsen triiffande under aret en Sverenskommelse med Mark- & Miljo-réttsbyrén i Sverige AB
(Goteborg). Mark- & Miljérattsbyréan har atagit sig att foretréida Brf. Hembygden vid Vinersborgs
Tingsriitt, angéende statens genom Trafikverkets ansskan om tillstand enligt miljbalken for anldggandet
av Vistlanken. Genom denna 6verenskommelse har vi for framtiden en part som kan foretrida
Hembygden i eventuella legala processer som konsekvens av Vistlanken.

Medlemsinformation
Féreningens 50 bostadstittsligenheter var vid verksamhetsarets ingang samt utgéng upplatna till 78
medlemmar.

Under ret har fem verlatelse dgt rum inom féreningen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift utgar enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av siiljaren.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Arsavgift/m? bostadsrittsyta kr
Lan/m? bostadsyta kr

Skuldrinta (%)

Fastighetens belaningsgrad %
Fastighetens bokforda virde/m?
bostadsyta kr

Elkostnad/m? bostadsyta kr
Vérmekostnad/m? bostadsyta kr
VA-kostnad/m? bostadsyta kr

2016
3404
358
81,54
630

6 130
0,56
18

33671
10

106
21

2015
3398
458
81,09
630
6336
0,72
19

33 875
10
96
20

2014
3408
-246
80,22
630
6636
2,30
19

34079
12
94
19

2013
3406
174
79,96
630

6 748
3,31
20

34 283
14

108

17

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Foriindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 142 220 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 142 220 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till underhallsfonden reserveras enligt UH
i ny rikning 6verfores

Fond for yttre

-plan

underhill

2255350

597 632

2 852 982

Balanserat
resultat
2 181 180

-123 700

2057 480

Arets
resultat

473 932

-473 932
357 989
357 989

2057 480
357989
2 415 469

597 632
1817 837
2 415 469
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Totalt

147 130 462

0
357 989
147 488 451

Foreningens resultat och stiillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

[ R T, PN N s

2016-01-01
-2016-12-31

3366779
36 812
3403 591

-489 599
-959 655
-149 137
-170 726
-1089 514
-2 858 631
544 960

0
-186 971
-186 971
357 989

357 989

0
357 989
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2015-01-01
-2015-12-31

3366779
31148
3397 927

-383 785
-897 243
-163 159
-160 633
-1089514
-2 694 334
703 593

984
-246 518
-245 534

458 059

458 059

15 873
473 932
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

179 667 458
179 667 458

179 667 458

484
44 201
44 685

1160 191
1160191
1204 876

180 872 334
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2015-12-31

180 756 972
180 756 972

180 756 972

31 149
36 321
67 470

611 133
611 133
678 603

181 435 575
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 3.9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan 8
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

142 220 000
0

2 852 982
145 072 982

2 057 480
357 989

2 415 469
147 488 451

32 409 000
32 409 000

300 000
73 862
94 450

3338

503 233

974 883

180 872 334
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2015-12-31

142 220 000
2 255350

0

144 475 350

2 181 180
473 932
2655112
147 130 462

33 509 000
33 509 000

300 000
495
61797
2938
430 383
796 113

181 435 575
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Byggnaderna avskrivs i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Ovriga intikter

2016 2015
Overlatelseavgifter 5 544 1112
Pantsdttningasavgifter 1.329 445
Intikter géstligenhet 28 750 26 250
Utfakturerade kostnader mm 1189 3341
36 812 31148

Not 3 Fastighetskostnader
2016 2015
Fastighetsbeskattning 63 400 31025
Fastighetsforsékring 51 823 55498
Reparationer fastighet 150 714 95 142
Underhall fastighet 82 164 78 000
Jour-och bevakningskostnader 10 360 2 634
Fastighetsskotsel 75216 79918
Vighallning och snéréjning 55922 41 568
489 599 383 785

Not 4 Driftskostnader

2016 2015
El 55 032 51271
Uppvirmning 563 603 512 660
Vatten och avlopp 113 156 107 168
Avfallshantering 65 852 64 132
Kabel-TV och bredband 162 012 162 012

959 655 897 243
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Not 5 Forvaltningskostnader

Hiss- och porttelefon
Datakommunikation/web
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, arvoden och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden
Erséttningar
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har haft en deltidsanstélld under 2016.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2016

5178
1820
13125
68 843
35343
3701
3525
17 602

149 137

2016

68 052
71500
31174

170 726

2016-12-31

187 016 000
187 016 000

-6 259 028
-1 089 514
-7 348 542

179 667 458

95000 000

88 000 000
183 000 000
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2015

5706
1 949
13750
60 677
0
61922
2900
16 255

163 159

2015

71071
78 000
11562

160 633

2015-12-31

187 016 000
187 016 000

-5169 514
-1 089514
-6 259 028

180 756 972

88 000 000

51 000 000
139 000 000
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Bokfort virde byggnader
Bokfort véarde mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Lingivare %o rinteindring
Nordea Hypotek 0,196 2019-12-19
Nordea Hypotek 0,264 2018-01-23
Nordea Hypotek 0,153 2019-03-04
Nordea Hypotek 0,67 2017-09-20
Nordea Hypotek 0,66 2017-11-15
Nordea Hypotek 0,179 2017-07-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2 -5
Amortering efter ar 5

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode inklusive sociala avgifter
Upplupen rintekostnad

Forskottsinbetalda arsavgifter

Upplupen el

Upplupen virme

GBG Stad Kretslopp

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga upplupna skulder

117 667 458

62 000 000

179 667 458

Lanebelopp
2016-12-31

3 982 000
4507 000
4000 000
6 420 000
10300 000
3 500 000
32 709 000

300 000

1200 000
31209 000

2016-12-31

44 796 000
44 796 000

2016-12-31

51516
10 744
289523
9 696
75223
36334
13 125
15 640
1432
503 233
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118 756 972

62 000 000

180 756 972

Lanebelopp
2015-12-31

3 982 000
4 507 000
4 000 000
6 420 000
10 600 000
4 300 000
33 809 000

300 000

2015-12-31

44 796 000
44 796 000

2015-12-31

51363
17 610
238 487
6918
69 880
19 248
13 125
13 264
988
430 883

%7
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Goteborg den Y maj 2017

r\| i@fﬁn undin Tommy Randl
 Ordforande

Torbj6rn Jonsson

Jonna Lauhage

Min revisionsberittelse har limnats den 5 maj 2017

Yo
Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB




