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Styrelsen for Brf Hembygden far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Hembygdens styrelse avger hdrmed &rsredovisning fér 2014. Rikenskapséret ssmmanfaller med
kalenderaret. Ar 2014 var BRF:s trettonde verksamhetsér.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om mark som skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. I vardandet av det ekonomiska intresset ingar uppgiften
underhéalla fastigheterna s& att de halls i gott stdnd med bibehallet varde och att de erbjuder en god
boendemiljo.

Féreningen registrerades 2002-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2002-10-15.

Styrelsen

Under tiden 1 januari fram till &rsmotet den 22 maj 2014 hade styrelsen foljande sammanséttning:
Ingmar Hedman ledamot, ordférande

Tommy Randhem ledamot, sekreterare och ekonomi

Gunnar Floryd ledamot

Torbjérn Jonsson ledamot

Alarik Hammar ledamot

Claes Alfredsson suppleant, samordnare fastighetsfragor

Inga Thornqvist suppleant

Vid arsmoétet 22 maj 2014 valdes féljande styrelse som vid sitt forsta sammantridde konstituerade sig
enligt foljande:

Gunnar Floryd ledamot, ordférande

Stefan Sundin ledamot, vice ordférande

Tommy Randhem ledamot, sekreterare och ekonomi
Torbjorn Jonsson ledamot, bredband och tele
Alarik Hammar ledamot, fastighet

Gunnar Gustafsson suppleant, brandsyn och hemsida

Foreningen har en deltidsanstélld - Claes Alfredsson, samordnare 16pande fastighetsfragor.

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening. Samtliga utbetalningar attesteras fore
utbetalning av tva individer fran styrelsen.

Foreningens styrelse har hallit 12 st (f &r 10) ordinarie styrelsemd&ten under &ret.

Darutdver har hela eller delar av styrelsen haft ett flertal inte protokollférda sammankomster for
informationsutbyte. 4-
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Vidare har tvd extra foreningsstimmor avhéllits med syfte att dndra i foreningens stadgar pga éndrade
bokféringsmissiga regler for bostadsréttsfreningar.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens brevlada i entrén till Postgatan 3. Postadressen &r
Postgatan 3, 411 13 Goteborg. Enskilda ledaméter finns fortecknade pé hemsidan och &r anslagna pa

meddelande i &tervinningsrummet.

Féreningens hemsida www.brfhembygden.se som skapades 2011 &r uppdaterad till ett nytt och
modernare utseende. :

Revisor
Revisorsringen Sverige AB
Kjell Eriksson huvudansvarig revisor

Valberedning
Agneta Sandegérd-Heurlén sammankallande
Gunilla Carlsson utgatt 2015-03-10 p.g.a personliga skél

Triadgardsgruppen
I samarbete med professionell tradgérdsméstare lagger gruppen ner stort arbete for att halla innergérdens
véxter friascha och prunkande.

Fastigheten
Foreningen forvdrvade 2003-01-27 fastigheten Nordstaden 13:16 i Géteborgs kommun.

Féreningens byggnader bestér av fem huskroppar varav fyra ombyggda till flerbostadshus i 5-7 vaningar
och ett nybyggt (2003) 6-vanings flerbostadhus. Totalt antal bostadsldgenheter &r 50 st. Utéver dessa
finns en gistldgenhet med tva biddar och kokskap som medlemmarna kan hyra enligt sérskilda regler.
Lokalen anvinds dven som sammantrdadesrum och arkivrum fér BRF. Under de &ldre husen finns
kéllarutrymmen av "torpargrundstyp" med begrénsad st&hgjd i de flesta avsnitten. Det nybyggda huset
saknar killargrund utan dr byggt pé platta p& mark. I markplan finns tva férradsrum (ldgenhetsf6rrad)
och ett apparatrum huvudsakligen for vrme och vattenférsorjning. Dessutom finns i marknivé ett
dtervinningsrum och tva cykelforrdd. Den sammanlagda bostadsytan uppgér till 5 336 m2.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsékringar, G6teborg och Bohuslan. [ férsékringen ingdr
ansvarsforsikring for styrelsen samt kollektiv bostadsréttsforsakring for foreningens
bostadsrittsldgenheter. Det betyder att varje medlem endast behdver teckna en vanlig hemforsikring for
att fa fullgott skydd.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
antal 22 17 5 6
Parkering:

BRF disponerar 2-3 parkeringsplatser fér medlemmarnas korttidsparkering vid lastning och lossning och
andra korttidsarenden. P4 grund av upprepade tidsovertrddelser formaliseras anvéndandet av platserna
under varen 2015 med Securitas som bevakningsforetag. BRFs medlemmar har ritt att soka tillstand till %
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boendeparkering hos Goteborgs Kommun, omrade C4.

Foreningens ekonomi:

Arsavgifter:

Arsavgiften 2014 #r samma som 2013. Styrelsen bedémer att ingen forédndring beh&ver ske under 2015.

Kassaflodesanalys
2014 2013

Ingdende kassasaldo 666 465 651 034
INBETALNINGAR
Féreningens intékter 3407984 3406 138
Finansiella intékter 2 696 6 009
Inbetalda avgifter 0 0
Foérandring kortfristiga fordringar 0 38 263
Féréndring kortfristiga skulder 0 3374

3410 680 3453 784
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1736419 1720 482
Réntekostnader/finansiella kostnader 830431 1217 871
Anskaffningskostnad anlédggningstillgdng 0 0
Foréndring kortfristiga fordringar 3714 0
Foérandring kortfristiga skulder 56 909 0
Amortering av féreningens 1an 600 000 500 000

3227473 3438 353
Arets kassaforindring 183 207 15431
Utgdende kassasaldo 849 672 666 465

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften dr indexreglerad. For 2014 utgjorde avgiften 1 217 kr per bostadsldgenhet dock hogst
0,3 % av taxeringsvérdet.

Lokalerna beskattas med 1 % av taxeringsvirdet.

Forvaltning
Under verksamhetséret har Revisorsringen Sverige AB skott den ekonomiska forvaltningen. Pﬁ/
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Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011

Arsavgifter per m? 630 630 685 685

Vattenkostnad per m? 19 17 16 14
Elkostnad per m? 12 14 13 17
Fjarrvirmekostnad per m? 94 108 107 103
Fastighetens bokftrda vérde per m? 34079 34 283 34 340 34411
Lan per m?2 6 636 6 748 6 842 7011
Genomsnittlig skuldrédnta % 2,34 3,38 3,85 3,68
Fastighetens bel&ningsgrad % 19 20 20 20
Nettoomséttning tkr 3408 3406 3687 3673
Soliditet % 80 80 80 79
Resultat efter finansiella poster tkr -246 174 160 634

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vagd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen. Fastighetens
bel&ningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfért vérde.

Verksamhet under aret:
Gistldgenheten, Postgatan 3 - dr populdr och vil uthyrd.

Bredband och telefoni: Bredbandsbolaget har installerat fiber/lan-teknologi i samtliga
bostadsrittsldgenheter samt gistligenheten under hdsten 2014. Bredbandsbolaget dr leverantor av dessa
tjanster till var férening. Grundkostnaden betalas kollektivt av féreningen. Det innebér att varje medlem
endast betalar for tilliggstjanster. TV tjénsten 16per som tidigare via Canal Digital.

Brandskyddsplan: finns och bevakas kontinuerligt.

Information till medlemmarna: Via utskick samt i viss man hemsidan. Mélet r att 6ka anvédndningen av
hemsidan som informationskanal.

Medlemsaktiviteter: Gemensam var och hoststddning har genomforts. Vidare har en mycket trevlig
gérdsfest med god mat och dryck genomforts i borjan av september.

BRF ingér som medlem i samféllighetsforening med gemensamhetsanldggningen Nordstaden ga:7. Det
avser forvaltningen av ytan framf6r Packhusplatsen 4 a samt grénden in mot baksidan av vér fastighet.
Vi har en 35procentig andel av ytan som vi ansvarar for - inkluderande véra p-platser.

Underhallsplan: Under aret har BRF bytt leverantsr av den tjdnsten frin REJAL Byggkonsult till SBC
som vi bedomer har en mer anpassad organisation for att bista vért fastighetsbestand.

Ett samarbete har inletts med Veterankraft géllande skotsel av gérden och trottoarer.
BRF har gétt med som medlem i Innerstaden, som organiserar merparten av handeln och ett antal BRF:er

som finns i centrala G6teborg. Syftet dr att vara en samlad kraft f6r medlemmarna och verka for en sund
utveckling av centrum. W
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Medlemsinformation:
Antal medlemmar 4r of6réndrat och vid &rets utgéng upggick de till 50 st. Samtliga bostadsrtter i BRF
var vid &rets utgang uppléatna. Under &ret har 3 (f&r 5) verlételser skett.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3024 461

arets forlust -245 682
2778779

disponeras sé att

reservering till underhéllsfond 597 600

i ny rakning 6verfores 2181179
2778779

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. W
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N O L B~

2014-01-01
-2014-12-31

3366 779
41205
3 407 984

-568 402
-865 188
-175 600
-127 229
-1089514
-2 825933

582 051

2697
-830 430
-827 733
-245 682

-245 682

-245 682
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2013-01-01
-2013-12-31

3366 780
39359
3 406 139

-535 022
-898 259
-154 913
-132 289
-300 000
-2 020 483

1 385 656

6 009
-1217 871
-1211 862

173 794

173 794

173 794 W’/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

181 846 486
181 846 486

181 846 486

1110
21
115259
116 390

849 672
849 672
966 062

182 812 548

7(13)

2013-12-31

182 936 000
182 936 000

182 936 000

8103
18

104 552
112 673

666 465
666 465
779 138

183 715 138
w
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Balansréikning Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 220 000 142 220 000
Underhéllsfond 1657 750 1496 750
Summa bundet eget kapital 143 877 750 143 716 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3024 461 3011667
Arets resultat -245 682 173 794
Summa fritt eget kapital 2778779 3185461
Summa eget kapital 146 656 529 146 902 211
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35109 000 35709 000
Summa langfristiga skulder 35109 000 35709 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 10 300 000 300 000
Leverantdrsskulder 139 261 141 479
Skatteskulder 60 675 64 350
Ovriga skulder 2 600 2654
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 544 483 595 444
Summa kortfristiga skulder 1047 019 1103 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 812 548 183 715 138
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 44796 000 44796 000
Summa stillda séikerheter 44796 000 44 796 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬂl/
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad for forsta gdngen i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimférbarhet mellan
rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Under 2014 har foreningen dvergétt till K2-regelverket vilket medfor en linjdr avskrivningstid pa 120 &r.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2014 2013
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter medlemmar 3366779 3366779
3366 779 3366779
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2014 2013
Overlatelseavgifter -2220 -1112
Ovriga intikter 38 985 38247
36 765 37135
Not 4 Fastighetskostnader
2014 2013
Fastighetsskatt/-avgift 30425 30 250
Fastighetsforsékring 55028 50038
Reparation/underhall fastighet 249 258 382218
Underhall fastighet enligt plan 159 549 0
Fastighetsservice och fastighetsstddning 74 142 72516
568 402 535 022

w
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvérme
Vatten/Avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Kabel-TV/Bredband
Véghallning

Not 6 Ovriga externa kostnader

Port-/Hisstelefon
Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Teknisk forvaltning
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra erséittningar samt
sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Lon fastighetsskotare

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har haft en deltidsanstilld under 2014. W

2014

62 490
504 000
101 249

64 081

98 552

34 816
865 188

2014

2018
521

12 500
61 160
74 885
0
24516
175 600

2014

35012
14 217
78 000

127 229
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2013

72 467
578 765
90 279
58 589
65771
32388
898 259

2013

2002

0

12 500
65 840
24 340
28 625
21 606
154 913

2013

38 800
15489
78 000

132 289
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Not 8 Byggnader och mark

11 (13)

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffhingsvérden 125016 000 125 016 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 016 000 125 016 000
Ingdende avskrivningar -4 080 000 -3 780 000
Arets avskrivningar -1089514 -300 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5169 514 -4 080 000
Utgaende redovisat virde 119 846 486 120 936 000
Taxeringsvdrden byggnader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvirden mark 51 000 000 51 000 000
139 000 000 139 000 000
Bokfort virde byggnader 119 846 486 120 936 000
Bokfort viarde mark 62 000 000 62 000 000
181 846 486 182 936 000
Not 9 Férindring av eget kapital
Medlems-  Underhdlls  Balanserat Arets
instatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 142 220 000 1 496 750 3011667 173 794
Reservering u-fond 161 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 12 794 -173 794
Arets resultat -245 681
Belopp vid arets utgang 142 220 000 1 657 750 3 024 461 -245 681
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1&n.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 275011928-7 0,925 2015-02-28 11 500 000 11 800 000
Nordea 8608817 0,955 2015-03-30 6 720 000 6 720 000
Nordea 8646492 1,086 2015-01-23 4 500 000 4 600 000
Nordea 8661750 1,069 2015-03-19 3 982 000 4182 000
Nordea 8634559 1,065 2015-01-23 4 607 000 0
Nordea 8636608 0,961 2015-02-27 4100 000 0
Nordea 8608825 0 4100 000
Swedbank 2851181434 0 4 607 000
35409 000 36 009 000
Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld 300 000

300 000 4
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna arvode styrelse, l6ner & andra erséttningar
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda avgifter/hyror

Gbg Energi

Din El

Goteborgs Kretslopp

Revisionsarvode

Revisorsringen

Renova

Swedbank

2014-12-31

59 145
62217
273 498
78 857
8042
18 530
12 500
17 291
1661
241
531982
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2013-12-31

59 145
151 121
255001
73 175

8 854

16 865

12 500

16 860

1411
512

595 444 )f
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Goteborg den I7)/ “I 2015.

Stefan'\Sundin

Min revisionsberittelse har lamnats den/ 5 2015.

¥

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Hembygden
Organisationsnummer 769608-8538

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Hembygden for ar 2014.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utfdras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r &ndamélsenligt med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillricklig och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 « 421 37 Vastra Frélunda « Tfn: 031-709 85 90 » Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se « Org.nr: 556183-4259 « Sate: Géteborg « www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hembygden for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den> /5 2015
Revisorsringen Sverige AB

N

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



