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Styrelsen for Brf Hembygden far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetsdret var foreningens fjortonde. Rikenskapsaret ssmmanfaller med kalenderaret.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhll, driftskostnader samt
amorteringar via &rsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrdn foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag.

Allmint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om mark som skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. I vérdandet av det ekonomiska intresset ingér uppgiften
underhélla fastigheterna sé att de halls i gott stdnd med bibehallet virde och att de erbjuder en god
boendemiljé.

Foreningen registrerades 2002-10-15 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar antogs 2014-12-01.

Styrelsen
Under tiden 1 januari fram till &rsmétet den 18 maj 2015 hade styrelsen féljande sammanséttning:

Gunnar Floryd ledamot, ordférande

Stefan Sundin ledamot, vice ordférande
Tommy Randhem ledamot, sekreterare och ekonomi
Torbjorn Jonsson ledamot

Alarik Hammar ledamot

Gunnar Gustafsson suppleant

Vid &rsmotet 18 maj 2015 valdes foljande styrelse som vid sitt forsta sammantride konstituerade sig
enligt féljande:

Stefan Sundin ledamot, ordférande

Tommy Randhem ledamot, ekonomi

Jonna Lauhage ledamot, sekreterare

Torbjérn Jonsson ledamot, bredband och telefoni

Alarik Hammar ledamot, fastighet

Gunnar Gustafsson suppleant, brandsyn och hemsida

Claes Alfredsson suppleant, samordnare fastighetsfrigor .
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Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter, tva i forening. Samtliga
utbetalningar attesteras fore utbetalning av tva ur styrelsen.

Foreningens styrelse har hallit 11 ordinarie styrelsem&ten under &ret.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada i entrén till Postgatan 3.
Postadressen: Postgatan 3, 411 13 Géteborg.

Enskilda ledaméter finns fortecknade pd hemsidan och &r anslagna pa meddelande i atervinningsrummet.

Féreningens hemsida www.brfhembygden.se &r uppdaterad till ett nytt och modernare utseende.

Revisor
Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB huvudansvarig revisor

Valberedning
Bo Elisson sammankallande
Gunnar Floryd

Tridgardsgruppen
I samarbete med professionell tradgdrdsmistare ldgger gruppen ner stort arbete for att halla innergardens
véxter frascha och prunkande.

Fastigheten
Féreningen forvéarvade 2003-01-27 fastigheten Nordstaden 13:16 i Goteborgs kommun.

Féreningens byggnader bestar av fem huskroppar varav fyra ombyggda till flerbostadshus i 5-7 vaningar
och ett nybyggt (2003) 6-vanings flerbostadhus.

Fastigheten innefattar 50 bostadsldgenheter. Utdver dessa finns en gistligenhet med tva baddar och
kokskdp som medlemmarna kan hyra enligt sérskilda regler. Lokalen anvénds dven som
sammantréddesrum och arkivrum for féreningen.

Under de &ldre husen finns kéllarutrymmen av "torpargrundstyp" med begrénsad stihojd i de flesta
avsnitten. Det nybyggda huset saknar killargrund utan &r byggt p4 platta pA mark. I markplan finns tva
forrddsrum (lagenhetsforrad) och ett apparatrum huvudsakligen for vérme och vattenforsorjning,.
Dessutom finns i markniva ett atervinningsrum och tva cykelforrad.

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 5 336 m2

Fastigheten dr forsékrad till fullvérde hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslan. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen samt kollektiv bostadsréttsforsakring for foreningens
bostadsrittsldgenheter. Det betyder att varje medlem endast behdver teckna en vanlig hemforsékring for
att fa fullgott skydd.

Ligenhetsfordelning
Ldgenhetstyp Antal
2 rok 22
3 rok 17
4 rok >
5 rok 6
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Parkering

Bostadsrattsforeningen disponerar 2-3 parkeringsplatser for medlemmarnas korttidsparkering vid
lastning och lossning och andra korttidsdrenden. P& grund av upprepade tidsévertridelser formaliserades
anvéndandet av platserna under varen 2015 med Securitas som bevakningsféretag. Féreningens
medlemmar har ritt att séka tillstand till boendeparkering hos Géteborgs Kommun, omrade C4.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under verksamhetsaret. Styrelsen bedémer att ingen férdndring
behdver ske under 2016.

Arets in- och utbetalningar

2015 2014

Ingaende kassasaldo 849 672 666 465
INBETALNINGAR
Foéreningens intédkter 3397927 3407 984
Finansiella intdkter 984 2696
Fordandring kortfristiga fordringar 48 920 0

3447 831 3410 680
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 1 588 946 1736419
Réntekostnader/finansiella kostnader 246 518 830431
Fordndring kortfristiga fordringar 0 3714
Forandring kortfristiga skulder 250 906 56 909
Amortering av foreningens 1an 1 600 000 600 000

3686370 3227473
Arets kassaforindring - 238539 183 207
Utgiaende kassasaldo 611 133 849 672

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och utgjorde 1243 kr per bostadsligenhet dock hogst 0,3 % av
taxeringsvérdet under 2015.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under verksamhetséret upphandlats via avtal frdn Revisorsringen
Sverige AB.

Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

Verksamhet under ret

Géstlagenheten:
Postgatan 3 - &r populdr och vl uthyrd.
W
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Bredband och telefoni:
Bredbandsbolaget har installerat fiber/lan-teknoligi i samtliga bostadsrittsligenheter samt gistléigenheten

Brandskyddsplan:
Ar upprittad och bevakas kontinuerligt.

Medlemsaktiviteter:
Gemensam var- och hoststéddning har genomforts. Dértill holls en mycket trevlig gardsfest med god mat
och dryck i bérjan av september.

Gemensambhetsanldggning (GA):

Bostadsrattsforeningen ingdr som medlem i samféllighetsférening Nordstaden ga:7. Samfilligheten
férvaltar ytan framfor Packhusplatsen 4 A samt granden in mot baksidan av var fastighet. Féreningens
andel utgdr 35% av ytan. Denna yta inklusive foreningens p-platser ansvarar bostadsrittsféreningen for.

Underhallsplan:
Underhéllsplanen 4r utarbetad under 2014 for 2015 och 30 ar framét av SBC.

Medlemskap:

Bostadsrattsforeningen 4r medlemmar i Innerstaden, som organiserar merparten av handeln och ett antal
bostadsrattsforeningar som finns i centrala Goteborg. Syftet 4r att utgora en samlad kraft for
medlemmarna och verka for en sund utveckling av centrum.

Féreningen miter drligen grundvattennivéer i samtliga kéllarplan. Dessutom miiter foreningen arligen
ocksd eventuella séttningar i fastigheterna. Detta utgor ett virdefullt referensmaterial i samband med
byggnationer i niromradet.

Parkettgolven i samtliga trapphus slipades med gott resultat under &ret.

Tvé tillkommande forradsplatser har planerats for medlemmar vilka hittills saknat forrad. Ett dr
fardigstallt och det andra &r under byggnation.

Féreningens tre parkeringsplatser vid Packhusplatsen kontrolleras av Securitas och parkeringstillstand
har tillhandahallits till medlemmarna.

Nytt avtal har traffats med Revisorsringen Sverige AB, vilket tillkommande till ordinarie
forvaltningstjasnter ocksé inkluderar en effektivisering av foreningens fakturaflgden.

Avtal har trédffats med SBC (Sveriges BostadsréttsCentrum) betréffande primért snéréjning och
inkluderar ocksé ett antal tjénster att nyttja i man av behov.

Medlemsinformation:
Foreningens 50 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsérets utgdng upplatna till 78 medlemmar. Vid
verksamhetsérets ingéng uppgick antalet medlemmar till 80.

Under &ret har fyra overlatelse 4gt rum inom féreningen.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster
tkr

Soliditet %

Arsavgift/ m? bostadsyta kr
Lén/ m? bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens bel&dningsgrad %
Fastighetens bokforda viarde/m?
bostadsyta kr

Elkostnad/ m? bostadsyta kr
Virmekostnad/ m? bostadsyta kr
Vattenkostnad/ m? bostadsyta kr

2015
3398

458
81,09
630
6336
0,73
19

33875
10
96
20

2014
3408

-246
80,22
630

6 636
2,34
19

34079
12
94
19

2013
3406

174
79,96
630
6748
3,38
20

34283
14

108

17

2012
3687

160
79,73
685

6 842
3,85
20

34340
13

107

16

Genomsnittlig skuldrénta definieras som végd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort virde.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till underhallsfonden reserveras
i ny rdkning 6verféres

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
1

2181 180
473 932
2655112

597 632
2057 480
2655112
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Riénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Inkomstskatt
Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

3366779
2 31148
3397 927

-389 491
-897 243
-157 453
-160 633
-1089 514
-2 694 334
703 593

AN O AW

984
-246 518
-245 534

458 059

458 059

15 873
473 932
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2014-01-01
-2014-12-31

3366779
41 205
3407 984

-609 165
-830372
-169 653
-127 229
-1089 514
-2 825933
582 051

2697
-830 430
-827 733
-245 682

-245 682

0
-245 682
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgadngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

7 180 756 972
180 756 972

180 756 972

31149
36 321
67 470

611 133
611 133
678 603

181 435 575
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2014-12-31

181 846 486
181 846 486

181 846 486

1110
21
115259
116 390

849 672
849 672
966 062

182 812 548
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

142 220 000
2255350
144 475 350

2181180
473 932

2 655112
147 130 462

33509 000
33509 000

300 000
495
61450
3285
430 883
796 113

181 435 575

44 796 000
44 796 000

Inga
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2014-12-31

142 220 000
1657750
143 877 750

3024 461
-245 682
2778779
146 656 529

35109 000
35109 000

300 000
139 261
60 675
3263
543 820
1047 019

182 812 548

44796 000
44796 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende r.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Byggnaderna avskrivs i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter

Intdkt Svernattningsldgenhet

Ovriga intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Jourkostnader

Hiss- och porttelefon
Vighéallning/snordjning

Not 4 Driftskostnader

El

Fjdrrvarme
Vatten/Avlopp
Sophidmtning
Kabel-TV/bredband

2015

1112
445
26 250
3341
31148

2015

31025
55498
95 142
78 000
79 918
2634
5706
41568
389 491

2015

51271
512 660
107 168
64 132
162 012
897 243

2014

2220

29 625
9360
41 205

2014

30425
55028
249 258
159 549
74 142
0

5947
34 816
609 165

2014

62 490
504 000
101 249

64 081

98 552
830 372

V.
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Not 5 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/hemsida
Revisionskostnader
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgifter
Administrativa kostnader

2015

1949
13 750
60 677
61922

2900
16 255

157 453

Not 6 Arvode, Ioner, andra ersiittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersittningar samt

sociala kostnader

Arvode styrelse och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Lén fastighetsskétare

Totala loner, andra ersittningar samt sociala kostnader

Féreningen har haft en deltidsanstilld under 2015.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2015

71071
11562
78 000
160 633

2015-12-31

187 016 000
187 016 000

-5 169514
-1089 514
-6 259 028

180 756 972

88 000 000
51 000 000
139 000 000

118 756 972
62 000 000
180 756 972
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2014

521

12 500
61160
70266
0
25206
169 653

2014

35012
14217
78 000
127 229

2014-12-31

187 016 000
187 016 000

-4 080 000
-1089 514
-5 169 514

181 846 486

88 000 000
51 000 000
139 000 000

119 846 486
62 000 000
181 846 486
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Not 8 Forindring av eget kapital
Medlems-  Underhélls Balanserat Arets
instatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 142 220 000 1657 750 3024 461 -245 681
Disposition av féregdende
&rs resultat: 597 600 -843 281 245 681
Arets resultat 473 932
Belopp vid drets utgang 142 220 000 2 255 350 2181180 473 932
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av 1angfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 11 500 000
Nordea Hypotek 0,670 2017-09-20 6 420 000 6 720 000
Nordea Hypotek 0,382 2016-07-25 4300 000 4 500 000
Nordea Hypotek 0,419 2019-12-19 3982 000 3 982 000
Nordea Hypotek 0,462 2018-01-23 4 507 000 4607 000
Nordea Hypotek 0,358 2019-03-04 4000 000 4100 000
Nordea Hypotek 0,660 2017-11-15 10 600 000
33 809 000 35409 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 300 000 300 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna arvode styrelse inklusive sociala avgifter 51363 58 482
Upplupna rédntekostnader 17610 62217
Forutbetalda avgifter/hyror 238 487 273 498
Gbg Energi 69 880 78 857
Din El 6918 8 042
Goteborgs Kretslopp 19 248 18 530
Revisionsarvode 13125 12 500
Revisorsringen 13 264 17291
Ovriga upplupna skulder 988 1902
430 883 531 319

4
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Géteborg den J maj 2016

Tommy Randhgm

Min revisionsberittelse har ldimnats den // maj 2016

.~ A ’\7
DAL

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Hembygden
Organisationsnummer 769608-8538

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Hembygden for ar 2015.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétggrder som 4r dndamalsenligt med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrécklig och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 + 421 37 Vastra Frolunda « Tfn: 031-709 85 90 + Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se + Org.nr: 556183-4259 « Site: Goteborg * Www.revisorsringen.se



REVISORSRINGEN®

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hembygden for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgiérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har @ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den // /-7 2016
Revisorsringen Sverige AB

Jb

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



